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1.2 ZATECENO STANJE | IDENTIFIKACIJA
1.2.1 LOKACLA

Stan upisan u zk.ul.br. 24536 k.o. Grad Zagreb, 13. ETAZA i spremiite upisano u zk.ul.br. 24536
k.o. Grad Zagreb, 14. ETAZA se nalaze u kuci na adresi Vinogradi odvojak 22, Zagreb.

o
w®
Zaluka
Vinagradi ulica Zooloki vt
odvojak 22 Grada 2agreba
Zagreb
e
sk avenia 25 p srmvone®
o Loprebaika venija gavonska avenija
: »ﬂ%ﬂ
Gere T *"q.
LA r ‘Komc: ) ,
v e Lo RAITIRCR ' -
N . . Q avende Mai o
EE T ROE uTniNe &
o) O wveracemai @ B
e SR
o= ¢
i » £ Velike
Lucko &
o
picka o .
( EQ Jeis ] Miceves
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1li Stupnik Doniji Cehi Tudman ]

- prikaz lokacije u odnosu na $iru okolicu -
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- prikaz lokacije u odnosu na uzu okolicu k.& br. 1801/1 k.o. Crnomerec-
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1.2.4 NETO KORISNA POVRSINA
STAN B4
Prema podacima iz zk.ul.br. 24536 k.0. Grad Zagreb, 13. Suvlasnicki dio: 80/1000 ETAZNO

VLASNISTVO (E-13) upisan je Stan B4 na prvom katu povriine 69,28 ¢m s balkonom povrsine

5,79 &m i balkonom povrgine 2,65 ¢m, ukupne povrsine 77,72&m u nacrtu oznaceno plavom
bojom. '

U sljedecoj tablici je prikazana neto korisna povriina predmetnog prostora:

Stan B4 na prvom katu upisan u zk.ul.br. 24536 k.o.
Grad Zagreb, 13. Suvlasni¢ki dio: 80/1000 ETAZNO 77,72
VLASNISTVO (E-13)

Prilikom uvidaja pregled predmetnog stana hije bio omogucen pa ¢e se procjena prema
zadatku Suda izvrsiti pod pretpostavkom prosjenog /stupnja opremljenosti i uredenosti s
obzirom na lokaciju gdje se nekretnina nalazi.

SPREMISTE B4

Prema podacima iz zk.ul.br. 24536 k.o. Grad Zagreb, 14. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-14) upisano je Spremiste B4 u visokom prizemlju povriine 4,65 ¢m u nacrtu
oznaceno plavom bojom.

U sljedecoj tablici je prikazana neto korisna povriina predmetnog prostora:

| NETOKORISNA POVRSINA ()

SpremiSte B4 u visokom prizemlju upisano u zk.ul.br.
24536 k.o. Grad Zagreb, 14. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 4,65
ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

Prilikom uvid:aja pregled predmetnog spremista nije bio omogucen pa ¢e se procjena prema
zadatku Suda izvrsiti pod pretpostavkom prosje¢nog stupnja opremljenosti i uredenosti s
obzirom na lokaciju gdje se nekretnina nalazi.
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1.2.5 TEHNICKI OPIS

| Stambena zgrada

Vinogradi odvojak 22, Zagreb T

Prema dostupnim podacima oko 1999. godine

ViseetaZna

! Uredeno

41 lzvedena

1 lzvedeni

| AB i zidana

| Opeka

| OZbukani, oli¢eni, keramicke ploéice

| Keramitke plocice i laminat

PVC sa izolacijskim ostakljenjem i PVC roletama

Drvena

Izvedena sa priklju¢kom na mrefu

Izvedena sa priklju¢kom na mrefu

izvedena sa priklju¢kom na mre3u

Izvedena sa priklju¢kom na mrezy

Etazno plinsko

Kuca u kojoj se nalazi predmetni stan B4 i spremiste B4 gradena
je kvalitetnim materijalima i prosje¢no je odr¥avana. Prilikom
uvidaja pregled predmetnog stana B4 i spremiSta B4 nije big
omogucen pa Ce se procjena prema zadatku Suda izvriiti pod
pretpostavkom prosjeénog stupnja opremljenosti i uredenosti s
obzirom na lokaciju gdje se nekretnina nalazi.
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1.3 PROCIENA VRIJEDNOST] NEKRETNINA

Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnina vrii se prema dokumentaciji prileZe¢oj spisu i podacima
prikuplienim na uvidaju. Izraun se vrsi prema uobitajenim metodama proracuna za potrebe
izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izratunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu za lokaciju i ekvivalentni objekt.
Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom. Procjena
je izradena uvidom u viasnicku dokumentaciju. Pri proraéunu trZine vrijednosti koriéteni sy
sliededi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povriina i
‘prostora

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
Zakon o zemljignim knjigama L
Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredenju i gradniji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina
Uputstvo o naéinu utvrd ivanja gradevinske vrijednosti objekata
HNORM U.C2.100 Povréine i zapremine zgrada

Uredba o visini vodnoga doprinosa

VaZece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiéta i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te
podaci prikupljeni od Porezne uprave

Prioplenje Driavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske »Indeks gradevinskih
radova“

Prioplenje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske »Cijene prodanih novih
stanova“

Podatak Ministarstva zadtite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrd ivanju
etalonske vrijednosti gradenja

VaiZeci gradevinski normativi j propisi u RH

Podaci ICON (The international construction and development community) —
Internacionalna zajednica sudionika u gradniji

FIDIC etitki kodeks (International Federation of Consulting Engineers) -
Internacionalna udruga inZenjera — konzultanata

Dario Serer dipl. ing. grad., staini sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretning 14/28

B T




—

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Novi Zagreb - Istok, Turinina 3 : 1. Ovr-1532/2015

Procjena vrijednosti nekretnina se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trziétu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnina na dan kakvoée.

Opdi vrijednosni odnosi na tr¥igtu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju
ponude i potraZnje kao $to su opca gospodarska situacija, triiste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrugja.

Na osnovu polozaja, zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske ¢estice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZidne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZi$ne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trzine vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci 0 gstvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama web servisa
eNekretnine, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

Dario Serer dipl. ing. grad., staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 15/28
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1.3.1 PROCIENA STANA B4 UPISANOG U ZK.UL. 24536 K.

O. GRAD ZAGREB, 13
SUVLASNICKI DIO

1311 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CUENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je
uredenja, aplikacije eNekretnine.

(230 o)
O
(e BN -]
(=B
N
=N

16/28




e
. g 5 e e e

8¢/LT

- wog'st U4 ZE"B81T g0y S0 efepo.dodny - gy LeUg redeugig - | Hoigr MELE g ) (aide 83492 aryo BORIPRD  60gTer 170060
_ WER'Z0r U4 8 '088°2 0 S0 Ts elepo.dodny - gy Ly defugys - )5 Zfooer D343WONYD GRuez EIVZ Qo POEZPRE) ETt70SE  znange
WEE'Rs Ujzs'orz'eog 070 - elepoucotny- gy Velg edejuegs - 1 nssz JRENONY) Goufiez B2U0VZ v WBezpen  gersse  gerny
WT0'sg Uz e g1y awns efepaudodny - gy Ll redojuers - |5 gforor DREONY) ez ERIVZ Qo ROZPRID  gmoecs  pycsy
WbLt6 Y 00'000°cgo 0750 elepo.dadny - gy <., Ueunedefues- ) /0081 DREHON) qaufez B3H0YZ Qv PeIpe  Grshets gt
t0g'ce Y 60°S21TE0"T T efepoudodry- gy - ULl Jedefleys - 15 §/86e7 DREHON fa.ie7 vz avum POZPRY  SuiE gy
Wt WY EE'TAI 989 022052 efBpo.dody.- gy Leug edefueyg - 15 ofstar JREWONYD Gauez 997 aro Phezpen  Sheer  geery
Wgr's W E0'Ghe eTh 106067 elepo.cody - gy URlg defugys - ) oster ELE o) foube7 BV Qo POZPD gyt 1szize
WesTe 1 0 ‘9/9'06g ‘ST0Z2'10'e1 Efeposdodny - gy Ueug ede/ugys - o /661 DEWONY) qaubez BR9YZ Ay Gubez pesny  ogrrere 9159
tW19'o 0 98'0h7 e 100702 Elepo.dody - gy Leug edefugis - 1 Ifzest DREHONY) iz ERIOVZ Qv POezpey  sseyst  sropy
2000 5T E0z 759 aoeee efepoudody- gy Leunedefuers - 1 £forgr JRENONY q2.5e7 0¥z v ROZPRY  b0065E  pescy,
Weegg 1 SE'E9g LgE awwn efepoudody.- gy Leunedefuegg - 1 [/ QRBHON qaufiez BRIV Qo Poezpen Tezzsss  srory
W12’ Y 09524 785 10290 Blepoudodny - gy Leun edefueyg- 5 useer JTEOND Gpufiez V2 o POZPRY oz gy
W 0'0s UHOr'Ts L0 YIOTTT L0 efepoudodny- gy LBl edefugyg - )5 ¥o5z JRBuoNY) fRl0e; 83U0VZ awo POZPRD  £STIE  1gae
ULt W TE'E6L b S102'60%1 efepcudodny- gy Ly Rdefugys - 15 £ferer OREWONY) {oubez 8397 avo BOPRD  Goezr  grzey
Wy U 26'0k2 567 000 efepoudody- gy Leug edefumg - )5 081 J343WONY) fife ERIIYZ Qo POEZPR  pizestr  ogrogs
W OF e Lycg'soggre 0220z elepoudodny - gy velg edefums - j 424 JREONY) fubez N7 Qvyo ROZPY  Iwer e
W' U4 57'68°T o UX50E efepoudodiy- gy Lep.edefuerg- |5 T86e1 JREHONT G168z 8349vZ Qo POZPRD b6t chog
Wy Y400'000°007 Y1029y efepe.dody - gy YU Rdefugrg- g 992 L= iz 8240vZ avo POZPe  zziems  qgager
Wishe Yiz0'089'59z Tozorsy efepo.dodny - gy Leun edefugs - 1 £fgrgr ORBHON) e 89vz avgo POZRRY 12307 a0
WIghe U I0'Ez6 00y srozean Elepoudodny - gy UUg ledeflieys - 1 £fais DREWONY) failez BROVZ Qv GBezpes  phzsore Shreeg
W00z 4 00'000°05 SI0250'C2 Efepo.dodny - gy Leun.edeflerg- 2ter 20Ny e RV Qv ®IORZPRD  posoger  706cs
.._«.ﬁ,n,m.z.@gg_za__._@.W.:_.@_m_%ﬁ; RT— gy Cagnsy S et 1oy sy e Ty T na

SIOZ/ZE5T1A0 T




8¢/81

99'0vzeLs

EINENY]

VNNQVYZI 93rNMva z «VTIDAVSNYY], AINYARNMMSI

S

.

00°000°05

(wi) vaonoon
ZI ININLIUNIN 1SONGIfuA

Y40A09N WNLYq VIINYdNZ | "¥g 'y

VN3

KATASTARSKA OPCINA

GRAD/OPCINA

[

Wiz g




TR e

)

BT RRE m&ﬁmﬁgﬁs.flr
£ LT ey

8Z/61

501z 68

L10Z°20'8¢

{(w)) vyon0on
Zl mz_z._.mzv_uz ._.mozom:m>

W) nawoyg N YNISYAOY Y40A09N minjvg

VRSTA UGOVORA

!

Sv8S9 ET'T

VRSTA NEKRETNIE

ga.8ez

" qaudez

qo.48ez

qa.8ez 893¥9vz gvyo
qa43ez 89349vz gvyo

GRAD/OPCINA

VIINVdNZ | yg o




8c/ot bujuzasyau nuaf0.d | onysfjazipo.ib pz )01$3[A 1yspns jujp1s “po.b “Buj 1dip 43435 oLng

8Y'T9Z'6 69201 TL'00T 08€80'6 €£'86 75'0TT €68 L10T°20'€T LY 1s 2/0992 J3YINONYD go18ez 9349VZ avyo qaidezpesn| gz
YY'EC8 1T 69201 TL'00T 79'965°TT 10'86 TS'VBS9ET'T "L102°20°8T e 1is €/8191 J34INONYR qaaez 9IOVZ avuo qaiSezpess | 6T
81'820°TT 69'20T 9€'201 YE'E66°0T 08'€6 60'SLITED'T "€T0Z'TT'IC I 1s S/66LT JIHINONYD ga45e7 934OVZ avyd qaifezpeis| /1
TOVEE'TT 69201 79'T0T T6'STTTT 8579 02'9£9°069 ‘STOT'TOET d is S/66L1 JIYINONYD qaJgez gOVZ avyo qaidezpess| 1
¥8T¥9'6 69°20T TL'00T 98°LSY'6 1909 99°0tZ'€LS LT0T'TObE & 1s 1/2¥8T J3IYINONYD qa48ez 834OVZ QvyD goiBezpeig | €1
€8°EVL°0T 69'20T TL'00T TLLESOT 00°09 ST'€9z°2€9 ‘L10Z'E€0'TE e s £/8191 JTYINONYD ga15ez 9349VZ avyo qaifezpeis | g1
LSY$9°0T 69201 v8'66 ST'6VE0T 1295 09'S2L°T8S ‘STOT'90°'TT d is ¢/s681 JIHINONYD qalgez 9OVZ avyo ga.8ezpess | ot
e ‘ g w2 £
o ) (susfooxd. -|: (slepoidodny: |- T : T . L & m ol 2 g
(/W) wNarD NN R I L (W) vionoon |- - o [8 m G -
. wnmep ez)-fuinjep ez) . w/uy) -7 i (w); h : s o] v -« .
YNIQUNQarz) - | WTEPEZ) o wmepez) (i) [ lwnuanoud | oo N vaonoon | g "R - ‘g 3Inasvn s viNvdnz| o8
DISNINIYANGIA VNAND: YN3rD: VNIMD -~ -2 N.YNISYAOd | 1SONQEMYA |7 NNV = 2 z- 2 g A= o
) CSAIANI U ESNIANTT | T e B R SOEELA e m B = -
, S : I - < O =
: . > LS m . _m m..n
F o v A4 g &

"ONsi1eAIH jIqnday nyjisiiels ez eponez Jounez.q auesss po Souepz BUfUIaRU eUB(1D es)apul nfjawa] eu afuageupalz] o)suawaiAnpaw
ol ousfusfiwpd ousoupo ‘euswain eja304d Soqz euafip yufeposdodnyy S}4iqz zI exleAz) nudeu n auezeyud ns afoy euafip ef1o)a10y 3l euasiazl iqey fogapalls n

VN31J IINVAVIVNAIrZI ONSNINIYANGIN ETET

STOLICESI~S") T £ SRrmam ! woow — qauboy wow PEIEE SRR T DTS




8z/1t bujuzaniau nuafr04d | 0A1sfja1ipo.b bz YP153IA pIsSpns juppls “po.b buy 1dip 13135 oupg
I S8'6€9'0T ‘ MIArSoYud N J
H 8v'197°6 ‘ 08°€80°6 EE'86 75°0TZ €68 “LT07°20'€C d 15 z/099¢ J3HINONYD qaudez 9OVZ QviD qaidez pein | o
H P'EZ8TT 79'965°TT ‘m 10'86 _ TS'YBS9ET'T "LT0T'20'8T > is €/8191 DIHIWONYD a9ez]  gawovz avyo qeisez pein | 61
H 8L'8TO'TT YE‘€66°0T 08‘c6 60'SLT'TE0T "ET0TTT'TT =) 1S S/66LT J3YINONYD qaidez 934OVZ avyo gai8ez peig | 41
H TO'VEETT T6'STTTT 8579 0Z'929'069 "STOTTOET i 1S S/66LT DIYINONYD qaugez 349VZ Qvyo gat3ez peip
H ¥8'2v9'6 E 19'09 99°0vT'ELS LT02°20°ve F a s | t/zwer OIINONYY | qaufez|  ga¥ovzawvuo|  qoudez pers _

860 E TL'LESOT ﬁ ST'E9z'zEY ﬁ.hom.moqm i 1S £/8191 JIHIWONYD qai8ez 9349VZ Qvyo qa.13ez pein _ [43

09'S2£'185 'STOZ'90'TT E)|

ST'6vE0T ¢/568T JJYINONYY qa.gez OVZ aVyD Qa48ez pein _ ot

. . il i Tl ‘ ]+ wdonoon \ ‘
doamvanLsgo | YNIMD YNIJVNGa o | nvnigsnoa | A 3NiNLwEN | YIESN0SN INasvn YIINVdNZ

(%) Warsoud W) ginons | (1) veonoan .

“DISNIWIUANGIN - LSONQ3MmyA - |-

VRSTA UGOVORA - *

VRSTA NEKRETNIE |

KATASTARSKA CESTICA,
KATASTARSKA OPCINA

GRAD/OPCINA

"%0€ F po asiA ez ednyspo su SuUILIB.BU BUPS| NIN “eUIUIBIDU
Ylusaaoast suallp sulepoudodny aupafsosd PO %0€ ¥ po yipaa eualin Yiufeposdodny eluednispo ousoupo ‘soujovjo yiuafegigonau BZlleue af euagiazl j1jqey fopapalls n

ILSONTOXO HIN3rvIigonan AINVAIQNIINSI F'TET




8t/te vuiianiau nuafroud | 0A1sf131po.ib pz Y0153IA 1yspns jujpys “poub “buy ydip 48135 oling

S8'6€9°0T

Yb'EC8 1T % ZSY8S9ET'T L107°20'82 H 1S €/819T é qa.3ez EEH

VRSTA NEKRETNIE

M (cw/u) e “(w) vaoA0en
w/u 1w T - .
,_ YN0 YNIDVNQarz! mzuﬁ_% r: wm_pw_\w_,mwa |7 70 ININLIWYEN ) arasvn VINYdNZ y._mm !
DISNINIYANGIN , g B 2 i 1SONGanYA

| KATASTARSKA CESTIC
KATASTARSKA OPCiNA

GRAD/OPCINA

NNIVYzI | vavygo YAQILVLS S'TET




Opcinski sud u Novom Zagrebu, Novi Zagreb — Istok, Turininag 3 1. Ovr-1532/2015

Procijenjena vrijednost Stana B4 na prvom katu upisanog u zk.ul.br. 24536 k.0. Grad Zagreb,

13. Suvlasnicki dio: 80/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), iznosi 10.639,85 kn/m? odnosno
1.409,25 €/m>

Stan B4 na
prvom katu
upisan u
zk.ul.br. 24536
k.o. Grad
Zagreb, 13. 77,72 10.639,85 1.409,25 826.929,14 109.526,91
Suvlasnicki dio:
80/1000
ETAZNO
VLASNISTVO (E-
13)

Tecaj 1€=7,55 kn

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 23/28
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1.3.2 PROCIENA SPREMISTA B4 UPISANOG U ZK.UL. 24536 K.O. GRAD ZAGREB, 14
SUVLASNICKI DIO

Procjena trzidne vrijednosti spremiita B4 u visokom prizemlju upisanog u zk.ul.br. 24536 k.o.
Grad Zagreb, 14. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) s obzirom na ¢injenicu da
ne postoje usporedne nekretnine koje odgovaraju parametu spremiste je izvrSena na naéin da
je procijenjena vrijednost Stana B4 na prvom katu upisanog u zk.ul.br. 24536 k.0. Grad Zagreb,
13. Suvlasnicki dio: 80/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) umanjena za 50 %.

Procijenjena vrijednost spremista B4 u visokom prizemlju upisanog u zk.ul.br. 24536 k.o0. Grad
Zagreb, 14. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNIETVO (E-14) utvrduje se kao 50 %
procijenjene vrijednosti Stana B4 na prvom katu upisanog u zk.ul.br. 24536 k.o0. Grad Zagreb,
13. Suviasnicki dio: 80/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) i iznosi 5.319,93 kn/m?% odnosno
704,63 €/m?,

CIIENJENA

KORISNA |
| POVRSINA |
>

NEKRETNINE (€)

Spremiste B4 u
visokom
prizemlju
upisano u
zk.ul.br. 24536
k.o. Grad 4,65 5.319,93 704,63 24.737,65 3.276,53
Zagreb, 14.
Suvlasniéki dio:
5/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-
14)

Tecaj 1€=7,55 kn

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 24/28




1.3.3 REKAPITULACUA

Stan B4 ng prvom
katu upisan y
zk.ul.br, 24536 ko
Grad Zagreb, 13,
Suvlasnigkj dio;
80/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-13)

Spremiste g u
visokom prizemljy
upisano y zk.ul.br,
24536 k 0. Grad
Zagreb, 14,
Suvlasnigki dio:
5/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-14)

Tecaj 1€=755 1,
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2 MISLIENJE

Zakljutkom Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb — Istok, od 27. rujna 2017. godine,

odreden sam za vjeitaka'u predmetu 1. Ovr-1532/2015 ovrhovaditelja Nova Ljubljanska Banka
d.d., Trg Republike 2, Ljubljana, Slovenija, protiv ovréenika Gramdin d.o.0., Omigka 20, Zagreb,
gradevinsko vje$tagenje radi ovrhe na nekretninama.

Dana 25. kolovoza 2017. godine izvrsio sam, uz prisustvo sudske komisije, uvidaj na licu mjesta
u Zagrebu - Vinogradi odvojak 22, stan upisan u zk.ul.br. 24536 k.o. Grad Zagreb, 13. ETAZA i
spremite upisano u zk.ul.br. 24536 k.0. Grad Zagreb, 14. ETAZA, te sam nakon prikupljanja
potrebnih podataka, po nalogu Suda, sacinio sam ovaj Nalaz i midljenje.

Zaklju¢kom Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb — Istok, od 27. rujna 2017. godine,
odreden je zadatak vjestaku provodenje gradevinskog vjeStacenja radi utvrdivanja tr¥igne
vrijednosti nekretnine u ovom ovrSnom postupku: na suvlasnickim dijelovima nekretnine
upisane u zk.ul. 24536 k.o. Grad Zagreb, oznaena kao k-¢-br. 739/144 KUCA BROJ 22 |
DVORISTE U ULIC VINOGRADI ODVOJAK povriine 1266 m2, a koji su suvlasni&ki dijelovi
nekretnine neodvojivo povezani s vlasni$tvom posebnih dijelova nekretnine, i to; 13. ETAZA
80/1000 stan B4, na prvom katu povrsine 69,28 ¢m s balkonom povrsine 5,79 i balkonom
povrdine 2,65 ¢m, ukupne povrsine 77,72 &m u nacrtu oznaéeno plavom bojom. 14. ETAZA

'5/1000 spremiste B4 u visokom prizemlju povrsine 4,65 ¢m u nacrtu oznaceno plavom bojom.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na tr¥igty nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju

ponude i potraZnje kao &to sy opca gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrudja.

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske &estice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje tr¥igne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane

unazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZisne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretning 26/28
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U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama web servisa
eNekretnine, a kako je to prikazano u ovom elaboratu.

Prilikom uvidaja pregled predmetnog stana B4 i spremista B4 nije bio omoguéen pa je procjena
prema zadatku Suda izvréena pod pretpostavkom prosje¢nog stupnja opremljenosti i
uredenosti s obzirom na lokaciju gdje se nekretnina nalazi.

Ukupna procijenjena vrijednost Stana B4 na prvom katu upisanog u zk.ul.br. 24536 k.0. Grad
Zagreb, 13 Suvlasnicki dio: 80/1000 ETAZNO VLASNIETVO (E-13) i Spremiita B4 u visokom
prizemlju upisanog u zk.ul.br. 24536 k.o. Grad Zagreb, 14. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-14) je prikazana u sliedecoj tablici:

Stan B4 na prvom
katu upisan u
zk.ul.br. 24536 k.o.
Grad Zagreb, 13. 77,72 10.639,85 1.409,25 826.929,14 109.526,91
Suvlasnicki dio:
80/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-13)

Spremiste B4 u
visokom prizemlju
upisano u zk.ul.br.
24536 k.o. Grad

4,65 5.319,93 704,63 24.737,65 3.276,53
Zagreb, 14.
Suvlasniéki dio:
5/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-14)
UKUPNO: 851.666,79 112.803,44

Te€aj 1€=7,55 kn

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretning 27/28
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ObiljeZja svih nekretnina koje su koristene za poredbenu metodu prilikom procjene triine
vrijednosti u smisly adrese, starosti, orijentcije, povréine i cjenovnog bloka u. skladu sa

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) s i

web servisa eNekretnine koji se nalaze

procjene

Iz fotografija u prilogu je razvidno stanj

e zateceno prilikom uvidaja dana 21. studenog 2017.
godine. '

Vjestacki elaborat je za potrebe Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb — Istok, izraden
u 3 primjerka, a vjestak isti nije duZan €uvati,

U Zagrebu, 08. sijeCnja 2018.

MITEL /o
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Dario Serer dipl. ing. grad,, stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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